MIEJSKIE BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE Sp. z 0.0 ynf g WA Nr MBM.WML......../202

ul. Pulaskiego 6 lok. B2, 87-800 Wioctawek
INIP: 8883129675, REGON: 367220450
tel.: 54 426 27 45

Zawarta W dnlil v spsomeminsgs o 2023 r., we Wloctawku, pomiedzy Wspélnota Mieszkaniowq
przy ul. Promiennej 5B, NIP 888-254-97-25, REGON 910918222, w imieniu ktérej dziala jej
administrator - Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe sp. z o. o., ul. Pulaskiego 6 lok. B2,
87-800 Wioctawek, NIP 8883129675, REGON 367220450 wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VII Wydzial Gospodarczy KRS

pod nr KRS 0000682913, Kapitat zaktadowy 44.472.000,00 z}, reprezentowane przez:

Katarzyne Minett- Prezesa Zarzadu

zwang w dalszym ciaggu umowy ,,Zamawiajacym”

........................................................................................................................

........................................................................................................................

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wykonawceg”.

§1
Zamawiajgcy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania — zakres prac okreslony projektem
technicznym oraz przedmiarem roboét, stanowigcymi zatacznik do niniejszej umowy, w przedmiocie:

Docieplenie $cian, dachu i przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego polozonego

przy ul, Promiennej 5B we Wloclawku

§2
1. Termin rozpoczgcia robot: 15.05.2023r.

2. Termin zakonfczenia robot: nie pdzniej niz do dnia 30.11.2023r.

§3
1. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
a) protokolarne przekazanie placu budowy Wykonawcy,
b) sprawowanie nadzoru inwestorskiego - funkcj¢ inspektora nadzoru peli¢ bedzie
Pan Slawomir Struzyna — inspektor ds. budowlanych,
c) dokonanie odbioru przedmiotu umowy w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia o osiagnigciu
gotowosci odbioru przez Wykonawceg.
2. Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy w szczegélnoSci:
a) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zakresem prac okreslonym projektem technicznym
oraz przedmiarem robdt, stanowigcymi zatgczniki do niniejszej umowy, warunkami

AT technicznymi wykonania i odbioru robét, zasadami wiedzy technicznej, sztukg budowlang,
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g)

h)
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k)

)

p)

polskimi normami oraz obowigzujgcymi przepisami,

wykonywanie przedmiotu umowy z materiatow zakupionych i dostarczonych przez
Wykonaweg i na jego koszt, przy czym materiaty te beda posiadaé certyfikaty na znak
bezpieczenistwa (w tym ppoz.), atesty i bedg zgodne z kryteriami technicznymi okre$lonymi
w polskich normach lub aprobata techniczna, o ile dla danego wyrobu nie ustalono Polskie;
Normy, oraz bedg zgodne z wlasciwymi przepisami i dokumentami technicznymi,
zorganizowanie i kierowanie pracami w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami bhp
oraz zapewnienie warunkéw p.poz. okreslonych w przepisach szczegdtowych,

zgloszenie wykonania robdt do odbioru,

niezwloczne powiadamianie Zamawiajgcego o wykonaniu robdt zanikajacych,
uporzadkowanie terenu po wykonanych robotach nie poézniej niz do terminu
odbioru koficowego wykonanych robét,

realizacja obowigzkéw cigzacych na Wykonawcy ze wzgledu na fakt, iz jest wytworcg
odpadéw w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (tekst
jedn. Dz. U. 2020 poz. 797 z p6zn. zm.),

usuwanie usterek i wad stwierdzonych w czasie realizacji robdt oraz ujawnionych w okresie
gwarancji i rekojmi,

strzezenie mienia znajdujacego sie na terenie prowadzonych prac,

naprawa wszelkich uszkodzen powstatych w wyniku realizacji przedmiotu umowy,
uzytkowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami terenu przekazanego przez
Zamawiajgcego,

Wykonawca zobowigzany jest zdoby¢ wszystkie informacje potrzebne do przygotowania
oferty i zawarcia umowy,

opracowanie i przekazanie Zamawiajgcemu harmonogramu rzeczowo-finansowego robot
najpdzniej w dniu podpisania umowy. Harmonogram rzeczowo-finansowy winien okresla¢
kolejno$é wykonywania robét oraz terminy rozpoczgcia i zakonczenia poszczeg6lnych
elementéw robét oraz planowane naklady finansowe dla kazdej pozycji, w kazdym
z kolejnych miesigcy,

z uwagi na fakt, ze roboty beda wykonywane w obiekcie uzytkowanym, Wykonawca
zobowigzuje sie zorganizowa¢ je tak, by nie naraza¢ uzytkownikow na niebezpieczenstwo
i ucigzliwosce,

zawiadomienie uzytkownikoéw budynku o terminie realizacji przedmiotu umowy
(w porozumieniu z administratorem budynku);

ponoszenie przez Wykonawce pelnej odpowiedzialnosci za wszelkie szkody powstate
z przyczyn lezaeych po stronie Wykonawcey w zwigzku z prowadzonymi robotami, w tym za

szkody wyrzgdzone osobom trzecim na zdrowiu i mieniu,
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Wykonawca ustanawia kierownika budowy w 0sobie ............ccoeeevivvirvinninnn. , posiadajacego

uprawnienia budowlane nr.................ooociiiiiiiiii

§4

. Strony zgodnie ustalaja, ze obowiazujaca je formg wynagrodzenia Wykonawcy jest wynagrodzenie

ryczattowe - niezmienne w trakcie realizacji umowy, zgodne ze zlozong przez niego oferta,

obejmujgce zakres robot o ktérym mowa w tresci § 1 niniejszej umowy, wyrazajgce sie kwota:

razem brutto: ....c.ooevevenininen. zh stownie: ..o, ztotych ...... /100;
WYY o 0 NAT: 50t s iisimsme e zh stownie: ..o, ztotych... /100
115110 . zt, sfownie netto: ..o, zlotych ..../100.

Cena oferty zawiera podatek od towardéw i ustug (VAT) w wysokosci i na zasadach zgodnie
z obowigzujgcymi, w tym zakresie przepisami.

Wykonawca dostarcza kosztorys/y szczegolowy/e na 3 dni przed podpisaniem niniejszej umowy,
zgodny/e ze zfozong przez niego oferta, okre$lajacy/e w szczeg6lnosci nastepujace parametry:
stawka za roboczogodzing pracy zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa;

koszty ogdlne;

koszty zakupu materiatow;

zysk.

Przedmiar robét ma charakter wytacznie pomocniczy.

W razie koniecznosci wykonania rob6t dodatkowych lub zamiennych Wykonawce obowigzuja
stawki zawarte w zlozonym przez niego kosztorysie szczegblowym oraz protokét koniecznosci

Zamawiajgcego spisany przed rozpoczg¢ciem prac.

§5

Podstawa do wyplacenia naleznosci za wykonane roboty, okreslone w § 1 i zgodnie z przedmiotem
niniejszej umowy jest protokolarny odbior robdt oraz potwierdzony wykonany zakres przedmiotu
umowy przez inspektora nadzoru i Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Promienna 5B.
W  przypadku niewykonania pelnego zakresu przedmiotu umowy Zamawiajgcy potraca
z wynagrodzenia czgé¢ nalezno$ci za niewykonany zakres robdt (obowiazujg stawki zawarte
w ztozonym przez Wykonawcg kosztorysie szczegdtowym).
Rozliczanie za wykonane roboty bedzie nastepowato fakturami czesciowymi i koncows.
Wynagrodzenie Wykonawcy moze by¢ rozliczone maksymalnie czteroma fakturami
czg$ciowymi, ktorych taczna wartoéé nie moze przekroczy¢ 90% wynagrodzenia za wykonanie
przedmiotu zamowienia.
Faktury przejsciowe regulowane bedg w terminie 14 dni od daty otrzymania przez
Zamawiajgcego faktury i protokolu odbioru wykonanego w tym okresie etapu robot,
na podstawie stawek wskazanych w kosztorysie Wykonawcy.
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6. Faktura konicowa, ptatna w terminie 14 dni od daty jej otrzymania przez Zamawiajgcego, bedzie

zrealizowana na podstawie protokotu odbioru koncowego robot, o ktorym mowa w § 6

ust. 3 niniejszej umowy.

. Do protokotu odbioru koficowego Wykonawca ma obowiazek dostarczy¢ komplet dokumentow

odbiorowych, w tym:

a) dokumentacje powykonawcza budowy,

b) dokumentacje zdjgciowa,

¢) rozliczenie rzeczowo - finansowe zadania inwestycyjnego,

d) zestawienie wartoéci wykonanych robét, wskazanych w harmonogramie rZecZowo
finansowym,

¢) zestawienie naleznosci dla wszystkich podwykonawcéw lub dalszych podwykonawcow,
ktérym zostata powierzona realizacja czg$ci zamowienia, a jezeli realizacja robot budowlanych,
stanowigcych przedmiot zamdwienia, odbywata si¢ bez udzialu podwykonawcow -
o$wiadczenie Wykonawcy o zrealizowaniu rob6t budowlanych, stanowigcych przedmiot
zamoOwienia, bez udziatu podwykonawcow,

f) pisemne potwierdzenie, stwierdzajace uporzagdkowanie terenu budowy przez Wykonawce po

zakoficzeniu.

§o6
Odbiory czesciowe oraz odbiory robét zanikajacych dokonywane bgdg przez inspektora nadzoru
oraz Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Promienna 5B. W protokole odbioru czgsciowego
zostana wymienione roboty budowlane wykonane przez podwykonawcow.
Odbiér koficowy robét zorganizowany bedzie przez Zamawiajacego w terminie nie pozniej niz
7 dni od daty zgloszenia i potwierdzenia gotowosci wykonania robét do odbioru przez inspektora

nadzoru.

. Odbiér zostanie potwierdzony protokotem odbioru, podpisanym przez obie strony przy udziale

Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej Promienna 5B.

§7
1. Strony postanawiaja, ze do zawarcia przez Wykonawcg z podwykonawca umowy (dalej:

umowa z podwykonawca) dotyczacej wykonania jakichkolwiek prac wskazanych w umowie

jest zawsze wymagana uprzednia pisemna zgoda Zamawiajgcego.

2. Jezeli Zamawiajgcy, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce umowy

z podwykonawcg lub jej projektu, wraz z czgscig dokumentacji dotyczaca wykonania robot
okreslonych w umowie, nie zglosi na pismie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sig, ze wyrazil
zgode na zawarcie umowy. Umowa z podwykonawca powinna by¢ zawarta w formie pisemnej

pod rygorem niewaznosci.



3.

W przypadku powierzenia wykonania robot podwykonawcom, Wykonawca ponosi
odpowiedzialnos¢ za ich dziatania jak za swoje wlasne.

Warunkiem przekazania Wykonawcy wynagrodzenia jest przediozenie Zamawiajacemu
dowodéw zaptaty podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom (wzglednie o$wiadczen
podwykonawcéw lub dalszych podwykonaweéw o uregulowaniu zobowigzan przez
wykonawcg/podwykonawcee), w stosunku do ktérych Zamawiajacy ponosi  solidarng
odpowiedzialnos¢ na zasadzie art. 647' § 5 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks
cywilny, ze wszelkie wzajemne zobowigzania finansowe zwigzane z wykonanymi robotami
budowlanymi, stanowigcymi przedmiot uméw o podwykonawstwo, lub zwigzane z ustugami
i dostawami, stanowiagcymi przedmiot uméw o podwykonawstwo, zostaly przez Wykonawce
wzgledem nich uregulowane, w tym naleznosci zafakturowane, wymagalne po dacie platnodci

wzgledem Wykonawcy, odnoszacych si¢ do odebranych przez Zamawiajacego robot.

§8

Celem umozliwienia wykonania przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1, Zamawiajacy zapewni

Wykonawcy dostep do wody i energii elektrycznej, za zuzycie ktérych Wykonawca zaptaci ryczatt

w wysokosci 300,00 zt brutto.

§9

1. Strony postanawiajg, ze w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy obowiazujaca

je formg odszkodowania bedg okreslone nizej kary umowne:

D)
a)

b)

2)

Wykonawca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ Zamawiajacemu kary umowne:

za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia umownego
brutto okreslonego w § 4 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwloki, liczonej od terminu zakonczenia
robdt okreslonego w § 2 ust. 2 umowy,

za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie rekojmi
lub wynikajacych z gwarancji - w wysokoéei 1,0 % wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w § 4 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwloki, liczonej od terminu wyznaczonego
przez Zamawiajgcego na usunigcie wad,

Wykonawca zobowiazany jest do zaplaty Zamawiajagcemu kar umownych z tytulu

odstapienia od umowy w nastepujacych przypadkach i wysokosciach:

a)

b)

z tytulu odstapienia przez Zamawiajgcego od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy —
w wysokoscei 10% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 4 ust. 1 umowy,
z tytutu odstapienia przez Wykonawce od umowy z przyczyn niezaleznych od Zamawiajgcego

—w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 4 ust. 1.

2. Wykonawca zezwala na potracenie kary umownej z przystugujacego mu wynagrodzenia.



Vv

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego zastrzezone

kary umowne na zasadach ogdlnych.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ kumulatywnego naliczania kar umownych z réznych
tytutow, co dotyczy wszystkich kar, o ktérych mowa w ust. 1. Laczna wysoko$¢ kar umownych
naliczonych przez Zamawiajacego w zwigzku z realizacja umowy nie moze przekroczy¢ 30%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 4 ust. 1.

Zaplata kary umownej przez Wykonawce lub potracenie przez Zamawiajacego kwoty kary

z platnoéci naleznej Wykonawcy, nie zwalnia Wykonawcy z obowiazku ukonczenia robot lub

jakichkolwiek innych zobowigzan wynikajacych z umowy.

§ 10

. Oprécz przypadkéw wymienionych w Kodeksie Cywilnym Zamawiajacemu do dnia 29.02.2024 r.

przystuguje prawo odstapienia od umowy gdy:
a) zostaje ogloszona upadio$¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy;
b) Wykonawca nie przystepuje do rozpoczgcia robot w ciggu 5 dni od dnia podpisania umowy;
¢) Wykonawca przerwat z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy realizacj¢ przedmiotu
umowy i przerwa ta trwa dtuzej niz 7 dni,
d) zostaje wydany nakaz zaj¢cia majatku Wykonawcy.
Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnego oswiadczenia dorgczonego drugiej
stronie w terminie 60 dni od powziecia przez stron¢ umowy informacji o okoliczno$ciach,

o ktorych mowa w ust. 1 pod rygorem niewaznosci takiego o$wiadczenia i powinno zawieraé

uzasadnienie.

§ 11

. Na wykonane roboty Wykonawca udziela rekojmi i gwarancji na okres 60 miesigcy, liczac od daty

odbioru koncowego. Umowa stanowi dokument gwarancyjny bedacy podstawag do dochodzenia

uprawnien przystugujacych z gwarancji.

. Wykonawca udziela gwarancji na wbudowane elementy budowlane i urzadzenia zgodnie

z kartami gwarancyjnymi producentéw, nie krocej niz 36 miesigcy.

. Bieg okresu gwarancji oraz bieg okresu rekojmi rozpoczynaja si¢:

a) w dniu nastepnym liczac od dnia podpisania bezusterkowego odbioru konicowego robot lub
potwierdzenia usunigcia wad stwierdzonych przy odbiorze koficowym robét,

b) dla materialéw i urzadzen wymienianych w okresie trwania gwarancji z dniem ich wymiany.

. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczefi z tytutu rekojmi oraz z tytutu gwarancji takze po uptywie

termindw wskazanych w ust. 1 lub ust. 2, jezeli zglosit wadg przed uptywem tego okresu.
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W szczegolnych przypadkach, gdy wada stanowi zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi lub szkoda
0 bardzo duzych rozmiarach, Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego zabezpieczenia
miejsca awarii w celu usunigcia zagrozen lub niedopuszezenia do powiekszenia sie szkody.
Powiadomienie o wystgpieniu wady Zamawiajacy zglasza Wykonawcy poczta elektroniczng
wystang na adres Wykonawey: email ................coeevennnnn. , Wyznaczajgc zarazem technicznie
uzasadniony termin na usunig¢cie wady, nie kr6tszy niz 5 dni,

Jezeli Wykonawea nie usunie wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, to Zamawiajacy
pisemnie wezwie Wykonawce do usunigcia wad pod rygorem zlecenia wykonania zastepczego.
Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego,

nie krotszym niz 5 dni, Zamawiajacy ma prawo zleci¢ usunigcie wad stronie trzeciej na koszt
i ryzyko Wykonawcy, bez potrzeby uzyskania sadowego upowaznienia do wykonania zastepczego,
bez utraty przez Zamawiajacego uprawnien wynikajacych z tytutu gwarancji i rekojmi za wady.
Udzielone rekojmia i gwarancja nie naruszajg prawa Zamawiajacego do dochodzenia roszczen
o naprawienie szkody w pelnej wysokosci na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach

prawa.

§ 12

Zamawiajacy dla zrealizowania inwestycji zaciggnie kredyt inwestycyjny.

Wykonawca wyraza zgode na odstapienie przez Zamawiajacego od niniejszej umowy w terminie
nie dtuzszym niz 45 dni daty jej zawarcia w przypadku, gdy Zamawiajgcego nie uzyska kredytu na
sfinansowanie robdt objetych niniejszg umowa. Takie odstapienie od umowy nie moze stanowié

podstawy do jakichkolwiek roszczen finansowych badZ odszkodowawczych ktorejkolwiek ze

stron.

§13
Osoba upowazniong do kontaktow:
1) z Wykonawca ze strony Zamawiajgcego jest: ......ocovvviviirerereninnnn, Wi N | SS——— 5
adres e-mails i muns
2) z Zamawiajgcym ze strony Wykonawey jest: ..........ococeiiinnn. , nrotel. oo ,
adres e-mail: ............coooiinns
7
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§14

Wykonawca zobowiazuje si¢ do posiadania i biezacego aktualizowania (az do zakonczenia robét i ich
protokolarnego przekazania) optaconej polisy ubezpieczeniowej, a w przypadku jej braku — innego
dokumentu potwierdzajacego, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalno$ci, zwiazanej z przedmiotem umowy, na taczna kwote co najmniej

1 200 000,00 zlotych (stownie: jeden milion dwiedcie tysigey ztotych).

§ 15

. W przypadku braku powiadomienia o zmianie danych adresowych, korespondencj¢ wystang

o

na adres wskazany w umowie, traktuje si¢ jako doreczona z chwilg, w ktoérej druga strona mogta
korespondencje otrzymac i zapoznac sig z jej trescia.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonane za zgoda obu stron wyrazona na pismie
pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows beda miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

4. Wszelkie spory mogace wynika¢ w zwigzku z realizacjq niniejszej umowy bgda poddane
rozstrzygnieciu przez sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

5. Umowe niniejsza sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach (1 egz. dla Zamawiajacego,

1 egz. dla Wykonawcy).

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

.............................................................................................



